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Zavazné stanovisko - vyjimka dle ust. § 56 odst. 6 zak. ¢. 114/1992 Sb.

Odbor ochrany prostiredi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen ,,OCP MHMP*) jako
veécné a mistné€ prislusny organ ochrany ptirody ve smyslu § 31 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd¢jSich predpisti a podle ustanoveni § 77a odst. 5 pism. 0)
zikona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen
,,zakon®), a ve smyslu ustanoveni § 10 a 11 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,,spravni fad*), na zaklad¢ zadosti spole¢nosti Landia — Vojanka,

s.r.o., Evropska 810/136, 160 00 Praha 6, 1CO: 03891259, zastoupen ||| G-

MHMP 838210/2023 vydava jako dotCeny organ v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. a) zdkona
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, s ust.
§ 149 odst. 1 spravniho fadu, podle ust. § 56 odst. 6 zakona toto zavazné stanovisko:

L.

Zadateli se udéluje v navaznosti na ust. § 56 odst.1 zikona souhlas ke skodlivému zasahu do
pfirozeného vyvoje jedinci druht ¢melak rokytovy (Bombus hypnorum), ¢melak zemni
(Bombus terrestris) a sviznik polni (Cicindela campestris), které jsou zarazené dle prilohy III.
vyhlasky MZP ¢&. 395/1992 Sb., (dale jen ,,vyhlaska“), kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona, do kategorie druhi ,,ohroZené“, pro realizaci zaméru: ,,Viladim U Vojanky*“ —
bytovy dim vcetné dopravni a technické infrastruktury, zatizeni stavenisté, terénnich a sadovych
uprav na pozemcich pare. €. 1092, 1093, 2036/1 a 2036/2 vse v k. . Kosife.
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V ptipadé ¢melaki (¢melak rokytovy, cmeldk zemni) skodlivy zasah spoc¢iva v poskozovani jimi
uzivaného sidla, ndhodném zranovani ¢i usmrcovani max 10 jedinci.

V ptipadé¢ sviznika polniho spociva skodlivy zasah v poskozovani jimi uzivaného sidla, chytani
(v ptipadé nutnosti transfertt), ndhodném zranovani ¢i usmrcovani max 5 jedinci.

IL.

Zavazné stanovisko se vydava dle ust. § 56 odst. 3 zikona za téchto podminek, které jsou
platné pro kazdou jednu etapu piipravovaného zaméru:

a) Béhem pribéhu praci, az do zavéreéné kolaudace stavby a ukonceni vSech doprovodnych akci
s moznym vlivem na predmétny zvlast¢ chranény druh, bude na lokalit¢ provadén odborné
zpusobilou osobou biologicky dozor (osoba se znalostmi biologie dotéen¢ho zvlaste
chranéného druhu a s praktickou zkusenosti s provadénim praci v lokalitach s vyskytem druhd,
se znalosti navrhovani zachrannych opatieni a vytvareni nahradnich biotopli). Béhem
provadeéni praci bude dbano pokynt biologického dozoru a budou pfijimana vSechna potfebna,
jim navrhovana opatfeni pro minimalizaci nebezpec¢i usmrcovani predmétnych druht
(pfemisténi na vhodna stanovisté co nejblize mista odchytu, instalace bariér atd.), pfipadné

navrhy kompenzacnich opatfeni a ndvrhy na vytvofeni moznych nahradnich biotopt.

b) Investor seznami zhotovitele stavby, smluvni partnery nebo organizace zajistujici jednotlivé
prace formou subdodavky s podminkami tohoto z&vazného stanoviska a nutnosti jejich
dodrzovani. Dale zajisti, aby zhotovitel stavby umoznil investorem stanovené odborné
zpusobilé osobé (biologicky dozor) vstup do prostoru stavenisté po celou dobu stavby az do
doby ukonceni vSech praci souvisejicich se stavbou, zval ji na kontrolni dny a zajistil, aby bylo
dbano jejich ptipominek.

¢) Ke skryvce ptidniho krytu dojde v obdobi od 1. zati do 31. biezna.

d) V jihozapadni Casti pozemku parc.C. 1092 v k.u. Kosife bude proveden zahradni travnik
v ndvaznosti na svahovy zdhon kvétin, ktery bude vhodnym a pfirozenym biotopem pro
¢melaky i sviznika polniho.

€) Na vSech predzahradkach (kompletni zapadni ¢ast pozemkd parc.¢ 1092 a 1093 a jizni Cast
parc.¢. 1092, oba v k.u. Kosife) budouciho bytového domu budou zrealizovany zahony
s kvetoucimi lu¢nimi kvétinami, které jsou také vhodnym a pfirozenym pro ¢melaky i sviznika
polniho.

f) Oploceni vSech teras bude provedeno za pomoci stabilnich truhlikovych sestav, které¢ budou
osazeny kvetoucimi kvétinami, které vytvoii vhodny a pfirozeny biotop pro ¢melaky.

g) Na zapadni hranici s pozemky parc.¢. 1095 a 1091, oba v k.u. Kosife, bude zachovan stavajici
zivy plot, ktery bude doplnén vhodnou vysadbou o dalsi kefové a stromové patro, v maximalni
mife budou ponechany nezpevnéné plochy, které budou osazeny travnikem nebo zdhony a
vznikne tak vhodny a pfirozeny biotop pro ¢melaky i sviznika polniho.

h) Zadatel oznami OCP MHMP pisemn& min. 15 dni pfedem termin zahéjeni stavby a umozni
OCP MHMP pfistup na pozemky zdméru za ucelem kontroly ptipravnych praci, monitoringu
a provadéni stavby.

i) Kontroly ¢innosti provadéné Zadatelem budou vykonavany OCP MHMP na misté stavby. V
ramci kontrol bude kontrolovano dodrzovani podminek tohoto zdvazného stanoviska, a to

zejména nacasovani skryvky zeminy.
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j) Zadatel kazdy rok do 31. 12. po dobu od nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoz podkladem se
stane toto zévazné stanovisko, az do doby uplného dokonceni zadméru, ohlasi OCP MHMP
veskeré zasahy provedené na zdklade udélené vyjimky. V tomto hlaseni uvede minimalné
¢islo jednaci tohoto zdvazného stanoviska a termin a zptisob zasahu do biotopu chranéného
druhu.

Toto zavazné stanovisko se vydava pouze pro realizaci vySe uvedeného zaméru.

Odiivodnéni:

Pro ptedmétny zamér ,,Viladim U Vojanky* bylo dne 15.4.2018 vydéano uzemni rozhodnuti,
rozhodnuti nabylo plné moci dne 17.5.2019. Dne 29.9.2021 byla podana zadost o obnovu fizeni
o vydani uzemniho rozhodnuti spolu s novymi ditkazy. Tyto nové dliikazy spocivaly ve vypisu z
Niélezové databaze ochrany piirody Agentury ochrany p¥irody a krajiny Ceské republiky (dale jen
»NDOP®), ze kterého vyplyvalo, Ze pozemky dotlené predmétnym zamérem jsou biotopem
zvlasté chranénych druht zivocichll. V této véci se stavebni urad méstské Casti Prahy 5 obratil na
OCP MHMP se zadosti o soucinnost. OCP MHMP zaslal dne 4.11.2021 stavebnimu ufadu
odpovéd’ s ¢.j. MHMP 1775335/2021, ve které okomentoval noveé podané ditkkazy a vyzadal si od
zadatele zpracovani hodnoceni vlivu zamysleného zasahu na zajmy chranéné zakonem dle ust.
§ 67 zakona (déle jen ,hodnoceni), které je (na rozdil od zdznamu v NDOP) dostate¢nym

podkladem ohledné miry dotceni jednotlivych druht, jejich pocetnosti ¢i skodlivosti zaméru.

Zadatel si tedy nechal zpracovat pozadované hodnoceni a OCP MHMP ho zaslal spolu s zadosti
o vydani zavazného stanoviska k povoleni vyjimky ze zakazi u zvlasté chranénych druhd
zivoCichl. Hodnoceni bylo zpracované v ¢ervnu 2022 autorizovanou osobou RNDr. Zdeiikou
Mrlikovou. V ramci terénniho prizkumu byl zaznamenan vyskyt jednoho jedince sviznika
polniho, dale byl zaznamenan ¢meladk rokytovy a ¢melak zemni. Vyskyt dotéenych druht
¢melakt byl poprvé zaznamenan dne 31.5.2021 (zdznam v NDOP), vyskyt sviznika polniho byl
poprvé zaznamenan dne 25.3.2022 (v ramci terénniho prizkumu pii zpracovavani hodnoceni).
Do 31.5.2021 (resp. 25.3.2022 v pripad¢ sviznika polniho) nebyl vyskyt téchto zvlasté
chranénych druhti Zivocichli v zajmovém tzemi stavby znam (neexistovala zadna data o jeho
vyskytu).

OCP MHMP vydal toto zavazné stanovisko na zakladé zadosti dorucené organu ochrany ptirody
dne 20.4.2023.

Dle ust. § 56 odst. 6 zdkona, zjisti-li se az po zahajeni uzemniho fizeni, izemniho fizeni s
posouzenim vlivli na Zivotni prostfedi, spoleéného izemniho a stavebniho fizeni, spole¢ného
uzemniho a stavebniho fizeni s posouzenim vlivli na zivotni prostfedi nebo stavebniho fizeni, ze
stavebnim zamérem povolovanym v tomto fizeni budou dotéeny ochranné podminky zvlasté
chranéného druhu rostliny nebo zivocicha stanovené v ust. § 49 nebo 50 zakona, a tato skutecnost
nebyla pred zahajenim tohoto fizeni znama, 1ze rozhodnuti v tomto fizeni vydat pouze na zéklade
zévazného stanoviska organu ochrany piirody piislusného k povoleni vyjimky ze zakazti u zvlasté
chranénych druht rostlin a Zivocichti, v némz organ ochrany piirody posoudi splnéni podminek
pro povoleni vyjimky uvedenych v odstavcich 1 a 2 a mlze stanovit pfipadné dals$i podminky
povoleni vyjimky podle odstavce 3. Povoleni vyjimky ze zadkazi u zvlasté chranénych druht
rostlin a Zivo¢icht véetné stanoveni dalSich podminek podle odstavce 3 je soucasti vyrokové ¢asti

rozhodnuti vydavaného v Gzemnim fizeni, v Gzemnim fizeni s posouzenim vlivli na Zivotni
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prostredi, ve spole¢ném tizemnim a stavebnim fizeni, ve spole¢ném uzemnim a stavebnim tizeni
s posouzenim vlivl na zivotni prostfedi, nebo ve stavebnim fizeni.

Organ ochrany piirody tedy v ramci tohoto stanoviska posoudil vSechny zakonné divody, kdy
mize povolit vyjimku ze zakazii u zvlasté chranénych druhti Zivocichti podle ust. § 50 zékona,
tedy v pripade, kdy jiny vefejny zdjem ptevazuje nad zajmem ochrany piirody, nebo v zajmu
ochrany pfirody.

Popis stavebniho zdméru:

Dle projektové dokumentace ,,Viladim U Vojanky*, zpracované ke stavebnimu fizeni spole¢nosti
knesl kyncl architekti v zafi 2019 (datum revize: zaii 2021) zamér uvazuje stavbu pro bydleni —
bytovy dim. Objekt obsahuje 10 bytovych jednotek (o velikosti 1kk — 4kk), jeden atelier a
spolecné zdzemi domu — vstupni prostor, kotelna, tklidova mistnost, sklepni koje a garaz.
Navrhovana stavba ma jedno podzemni podlazi a 4 nadzemni podlazi. Posledni dvé podlazi jsou
ze vSech stran ustoupena. Novostavba je tvoiena dvéma hmotami navzajem posunutymi tak, aby
ptirozen¢ vypliiovaly zastavitelnou plochu pozemku a umoznily dobré oslunéni a osvétleni
jednotlivych bytd. Toto rozdéleni domu na dvé Casti opticky zmensuje jeho celkovou velikost a
priblizuje stavbu métitku okolnich staveb. Pidorysné je stavba tvofena dvéma Ctyfuhelniky o
rozmérech 12 m x 17 m a 15 x 15 m. Z hlediska posouzeni vySkové hladiny dosahuje atika
navrzeného domu maximalni vysky 10,5 m az 12,5 m od urovné okolniho terénu. Soucasti zaméru
je 1 pfistfeSek na parkovani, pristieSek na kontejnery, zpevnéné plochy, opérné zdi, tpravy
komunikace a sadové upravy.

Popis podklada zdvazného stanoviska:

- Vyse uvedend projektova dokumentace stavby (Viladim U Vojanky, zpracovatel: knesl kyncl
architekti, datum: zafi 2019, datum revize: zafi 2021)

- Ptirodovédny prizkum a hodnoceni vlivl realizace zdméru podle § 67 zakona 114/92 Sb.,
v platném znéni, zpracovatel: RNDr. Zdenka Mrlikova, datum: 06/2022

Autorka hodnoceni dotcenou lokalitu popisuje jako neudrzovanou zahradu, ktera je
v bezprostiednim kontaktu s listnatymi porosty charakteru lesa na vychodnim svahu Smukyiky.
Jedna se o antropogenni biotop, jehoz vznik byl pfimo podminén ¢innosti ¢lovéka.

V ramci terénniho prizkumu lokality byly zaznamenany vySe zminéné zvlasté chranéné druhy

zivocCichi (tedy prelétajici jedinec sviznika polniho, ¢meldk rokytovy a ¢melak zemni).

Z rozsudku Méstského soudu v Praze ze dne 29. 5. 2009, sp. zn. 7 Ca 162/2008-173 vyplyva, ze
z oduvodnéni spravniho rozhodnuti musi byt ziejmé, v cem spociva zdjem verejny a zajem ochrany
prirody (konkrétnich Zivocichii a rostlin). Zajem veiejny nespociva pouze v povaze dané stavby,
nybrz i v dalsich souvislostech (financni naklady, konstrukcéni moznosti, dopravni situace atp.).
Zajem ochrany prirody ovSem nespociva pouze v konstatovani ochrany konkrétniho druhu
zivocicha a rostliny, nybrz v jeho vyskytu a vyznamu. Ndsledné poméreni obou zajmiu je
predmétem spravniho uvazeni, nebot zakon zadny presny algoritmus rozhodné prevahy nestanovi.
Spravni organ je tedy povinen vyslovné definovat vetejny zajem stavby a zajem ochrany piirody,

pricemz je musi kvalifikovat a kvantifikovat.
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Vyijadieni zajmu ochrany pfirody na ochrané jednotlivych druht shrnutim zdkladnich

biologickych, etologickych a ekologickych charakteristik a potfeb druhu a odbornych zji§téni

ziskanvch béhem mapovani lokality zdméru:

S dospélci sviznika polniho se miizeme setkat na pastvinach, lesnich i polnich cestach i v
zahradach od bfezna az dubna do zafi. Zahlédnout ho mizeme ale i na viesovistich i dalSich
stanovistich s pis¢itym podkladem. Sviznik polni se objevuje nejen v nizindch, ale i v
podhorskych a horskych oblastech v Siroké euroasijské oblasti. Hojné se vyskytuje na rtiznych
xerotermech jako jsou viesovist¢ a pisCiny. Brouci jsou Casto vidét, jak se sluni, nebo rychle
pobihaji a vyhledavaji koftist. Pfi vyruseni stfida kratky nizky let s rychlym béhem. Vyvoj brouka
je jedno az dvoulety, v zavislosti na podminkach. Dospéli sviznici se lihnou az v podzimnich
mesicich. Po pfezimovani pak na jafe zakladaji dalsi generaci.

Cmelak rokytovy je hojny zastupce eledi véelovitych. Preferuje svétlé lesy a jejich okraje, Zije
ale i v parcich, zahradach a sadech, a to i v méstskych aglomeracich. Hnizda si na rozdil od jinych
¢melakt buduje vzdy v nadzemnich patrech vegetace, napf. v dutinach stromt, nebo opusténych
ptacich nebo vevercich hnizdech. Hnizdo vytvati 80—400 jedinct. Mladé kralovny béhem sezony
Casto zakladaji i druhou generaci potomstva.

owr .

Cmelék zemni je v Evropé nejhojnéjsim a nejvétsim druhem rodu Bombus, v Ceské republice je
vsudypfitomny. Hnizdi pod zemi, n€kdy az 1,5 m hluboko, mlze vyuZzivat opusténa hnizda
hlodavci, nebo krtkti. Tvoii pomémé pocetna hnizda, ¢itajici 100-600 jedinct.

Dle hodnoceni 1ze pfedpokladat tyto vlivy zdméru na chranéné zajmy:

Stavebni ¢innosti (skryvka ornice, terénni upravy, zalozeni stavby, pojezd stavebni techniky)
dojde k redukci rozlohy zahradnich biotopii, coz bude mit dopad na biotopy zvlasté chranénych
druhtt hmyzu — sviznika polniho a ¢melakd rodu Bombus. Pti stavebnich pracich také nelze
vyloucit ptfipadné netimyslné usmrceni ¢i zranéni drobnych bezobratlych zivoc€ichii stavebni

mechanizaci pti presunech hmot apod.

Vlivy zaméru budou mit dopad na lokalni biodiverzitu pfimo na feSenych pozemcich, ale
ovlivnéni stability populace dotéenych chranénych druhti zivocCichi v $irSim tzemnim métitku
lze, vzhledem k relativn€ nevelkému rozsahu zaméru a k jeho lokalizaci uvnitt mésta, povazovat

za nepravdépodobné.

Vlivy posuzovaného zasahu na chranéné zajmy ochrany ptirody nejsou vyznamné. Zasah bude
pusobit pouze na nékolik jedinct ¢melaki rodu Bombus a sviznika polniho, ktefi se vyskytnou v
dob¢ zahajeni zemnich praci v plosném rozsahu dané etapy. V piipad€ vSech dotcenych druhti je
mozné odhadnout, ze miize byt neimyslné zranéno ¢i usmrceno fadoveé nékolik malo jedinct. Po
cca jednom roce bude v daném misté obnoven povrch do takového stavu, zZe bude znovu pro
dotcené druhy zivocichl obyvatelny. V nékolika dalsich letech bude populace sviznika polniho i
dotcenych druhti ¢melakii obnovena na uroven pred zasahem. Zasah bude jednorazovy a nebude

v daném misté opakovan.

Vyjimku ze zadkazl zasahovat do pfirozené¢ho vyvoje zvlast¢ chranénych druhd Zzivocichu,
uvedenych v ust. § 50 zakona, Ize v souladu s ust. § 56 zédkona povolit v pfipadech, kdy jiny

vefejny zajem prevazuje nad zdjmem ochrany ptirody, nebo v zajmu ochrany ptirody.
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OCP MHMP zkoumal, zda jsou v daném piipadé splnény zakonem dané podminky pro povoleni
vyjimky, tedy zda je dan jiny vefejny zajem, ktery pfevazuje nad zajmem ochrany piirody, nebo
zda je povoleni vyjimky v zajmu ochrany pfirody.

Vetejny zéjem:

,Verejny zdajem zameéru vystavby bytového domu lze spatiovat zejména v potrebé rozvoje ploch
pro bydleni v souladu s platnym vuzemnim planem. Predmétné uizemi je vyhledavané, je tvoreno
rodinnymi domy, vétsimi vilami a v poslednich letech novymi bytovymi domy. Verejny zdjem Ize
proto spatfovat jednak v tom, Ze lide maji prokazatelné zdajem o bydleni v tomto tizemi, které ma
dobrou dostupnost sluzeb a zdarover se jedna o bydleni v hezkém prostiedi a v kontaktu s prirodou.
Vhodnost spociva i v tom, ze zamer z hlediska miry vyuziti uzemi v obdobném duchu dopliuje a
dotvari urbanistickou strukturu stavajici zastavby a je tudiz v souladu s platnym vizemnim planem,
ktery s potrebou ploch pro bydleni neoddélitelné souvisi. Verejny zdjem tak Ize shledat v rozvoji
bydleni, kdy tento vyplyva zejména z uzemniho planovani a je zdiiraznén konstantnosti tohoto
zdjmu.

V predmétném vzemi je dolozitelny zajem o bydleni a realizace zaméru bytového domu dopliuje
platny vuzemnim plan s vyuZitim téchto pozemkii, které jsou cisté obytné a umoznuji nezbytny
rozvoj bydleni v této lokalitée. Potieba bydleni stale nariista a silna poptavka po bydleni v ceskych
méstech je pohanéna mnoha faktory, jako je napriklad silny ekonomicky riist a rist redalnych
mezd. Presto podle vypoctii Ministerstva pro mistni rozvoj doslo v letech 2011 az 2017 ke
zmenseni bytového fondu, protoze pocet novych obydli nevykompenzoval opotrebeni starych
budov ani zménu vyuzivani z bytovych ucelii na komercni. Pandemie covidu-19 navic na jare 2020
zastavila vSechny stavebni projekty, coz vedlo ve srovnani s predchozimi lety v roce 2020 k
prudkému poklesu poctu dokoncenych obydli. Ceskd mésta, véetné hlavniho mésta Prahy, se
potykaji s trvalym nedostatkem nabidky bydleni. Na vysokou a stale rostouci poptavku po bydleni
v Ceskych meéstech zatim strana nabidky nezareagovala dostatecné. Stavebni ¢innost je stdle na
urovni jako pred rokem 2009 a uizemni ani regulacni planovani nesméruji vystavbu bytii tam, kde
by byla nejvice potreba.*

Vetejny zajem hlavniho mésta Prahy je vyjadifen nejen souladem s izemnim planem hl. m. Prahy,
ktera v dané lokalité pfedepisuje novou bytovou a polyfunkéni zastavbu, ale predevsim velkou
poptavkou po bytech a bydleni v Praze, kterych se dlouhodob¢ nedostava.

V daném pripad¢ tedy existuje vefejny zdjem, aby byl na pozemcich v souladu s uzemné
planovaci dokumentaci ptedlozeny zadmér realizovan. Soulad zaméru s platnym tizemnim planem
je pouze jednim z pfedpokladii jeho budouci realizace, nicmén¢ izemné planovaci dokumentace
jiz vyvazuje zajmy ochrany piirody a krajiny, coz do zna¢né miry predurcuje (a predur¢ovat musi,
nebot’ takovy je jeji ucel) vyvoj povolovacich fizeni. Jak uvedl napt. Krajsky soud v Brné v
rozsudku ze dne 25.2.2019, ¢. j. 31 A 185/2017-130 (potvrzeném rozsudkem NSS ze dne
27.6.2019, ¢. j. 4 As 89/2019-68), byt’ procesy izemniho planovani ,,nemohou zcela predjimat
posouzeni, zda vetejny zdjem na realizaci zaméru prevazi nad partikularnim zédjmem ochrany
prirody z hlediska ochrany konkrétniho zvlasté chranéného druhu pro ucely rozhodnuti o vyjimce,
je zfejmé, ze do znacné miry urcuji jak to, zda je zdmér zamérem realizovanym ve vefejném
zajmu, tak to, zda je dand varianta zdmeéru piijatelna z hlediska ochrany Zivotniho prostiedi (byt’
z pohledu celé fady hledisek). Neudéleni vyjimky v takové situaci bude tudiz vyhrazeno pro
ojedinélé ptipady.
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Cilem tizemniho planovani je ,,vytvareni pfedpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro piiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich. Regulace vyuziti uzemi je
otazkou piesahujici rdmec Zivota jedné i vice generaci, a proto musi byt povznesena nad
momentalni kratkodobé ¢i dokonce okamzité potieby té ¢i oné politické reprezentace vzeslé z
vysledki voleb (Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, ¢j. 2 Ao 2/2007-73).
Lze shrnout, Ze izemni planovéni je kontinualnim procesem. Uzemni planovani sleduje, posuzuje
a vyhodnocuje stav a moznosti tizemi (pojmove v jeho §ir§Sim smyslu, tj. jako prostiedi), zajistuje
ochranu pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v tizemi, v¢etné ochrany architektonického
a kulturniho dédictvi, a pfedevsim identifikuje problémy v uzemi. Soustavné a trvale zpiesiiuje a
konkretizuje vefejny zajem na vyuziti Gizemi, ktery je soustfedén na racionalni vyuzivani
zastavéného uzemi a ochranu nezastavéného tzemi s cilem snizovat nebezpeci nevratného
procesu jeho pfemény. Hlavnim cilem tzemniho planovani je zachovani trvale udrzitelného
rozvoje uzemi.

OCP MHMP se domniva, Ze posuzovany zadmér odpovida cilim tGzemniho planovani, kdyz
potiebnou bytovou funkci situuje do izemi s jiz existujici zastavbou a dostupnou dopravni a
technickou infrastrukturou. Racionalni vyuziti zastavéného tizemi vede mimo jiné i k optimalizaci
nakladl na provoz mésta (svoz odpadu, vefejna doprav atd.) Rozvoj sidla by mél brat v ivahu

stabilni a dlouhodoby ekonomicky rist, ktery je jednim z pilifd udrzitelného rozvoje.

Dle prizkumt Svétové banky, mohou naptiklad udrziteln€jsi a efektivné€jsi formy vyuzivani
urbanizovaného tzemi usetfit az 15 % energetickych nakladd. Snizuji se tim také naklady na
externality (napfiklad na technickou infrastrukturu). To, Ze se tyto naklady nepromitaji do nakladd
na vyrobu nebo na sluzby, pak zvysuje téz konkurenceschopnost daného uzemi. Pretvareni ploch
bez optimalniho vyuziti na plochy s dlouhodob¢ nedostatkovou bytovou funkeci minimalizuje
potiebu rozsifovani mésta na ukor oteviené krajiny, zpravidla zeméd¢€lské pudy a snizuje tlak na
urbanizaci ptimestskych oblasti Stftedoceského kraje, kterd s sebou piinasi fadu negativnich
dopadt spojenych s kazdodennim dojezdem osob na vétsi vzdalenosti. V obecné roviné tedy
realizace predlozeného zaméru pfesahuje vyznam cCisté soukromého komercéniho zajmu jeho
investora (ktery je nepopiratelny) a napliuje i §irsi v zasad¢ vefejnou potiebu udrzitelného rozvoje
meéstského prostiedi v ramci jiz existujiciho zastavéného tizemi.

OCP MHMP jako organ ochrany pfirody se s vyhodnocenim veiejného zajmu dle zadosti
ztotoznuje. Realizaci kompenzacnich opatfeni v ramci sadovych Uprav (viz podminky ¢. I1. d) —
g), povede k moznosti zachovani vhodného biotopu pro zvlasté chranéné druhy. V ramci
hodnoceni vetfejného z4jmu dojde jednak k ochrané ohrozenych druhd, ale zaroven k naplnéni
strategickych dokumentti (Uzemniho planu).

Co se ty¢e podminky pievazeni jiného vefejného zajmu, postaci ve vSech piipadech prosté
prevazeni. Neni tak nutné prokazovat vyrazné pievazujici vefejny zajem, ovsem musi byt zfejma
prevaha tohoto vefejného zajmu nad ochranou dotcenych zajmn.

Pii pométovani vetejnych zajmi v tomto ptipadé proti sobé stoji vefejny zajem na ochrané
ohroZenych druhti, ktery lze v konkrétnim piipad¢ oznacit jako relativné slaby, coz je déno
zejména nizkym dotcenim chranénych zajml a moznosti provést ucinna kompenzaéni opatieni, a

vefejny zamer na stabilizaci pomérti v Gzemi, posileni bytové vystavby a sluzeb a vytvoreni



8/9

kvalitni méstské zelené ktera umozni setrvani zvlasté chranénych druhd v izemi zaméru. Takovy
vefejny zajem je mozné v tomto konkrétnim piipadé oznalit za prevazujici. Tim, ze bude
upfednostnéno nizké doteni zvlasté chranénych druhd, a to jak z hlediska mnozstvi, tak i
zpusobu, navic s vytvoienim dalSich podminek existence, a na druhé stran¢ je zamér koncipovan
jako smiSeny s vyraznym zapojenim méstské zelen€, dojde i1 k naplnéni pozadavku zachovani
maxima z kolidujicich zajmt (viz rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 10. 5. 2013, €. j.
6 As 65/2012-161).

OCP MHMP v bodé¢ II. vyrokové casti rozhodnuti stanovil podminky pro provadéni stavby
zameéru, a to z ndsledujicich divodu:

Pritomnost biologického dozoru, stanovena v podmince ¢. II. a) vyplyva z mozné potieby rychle
a efektivné pfimo na miste stavby zasahnout a konat ve prospéch zvlasté chranénych druhti. Cilem
biomonitoringu je kontrola vyskytu zvlasté chranénych druht v prostoru stavby, dodrzovani
ochrannych opattfeni dle tohoto rozhodnuti a vyhodnoceni vlivii stavebni ¢innosti na populace
zivocichi.

Podminka ¢&. II. b) byla stanovena s ohledem na mnozstvi aktérii, které se bude na realizaci
zaméru podilet, tak aby vSichni byli seznameni s obsahem tohoto rozhodnuti, véetné dodrzovani

stanovenych podminek.

Podminka ¢&. II. ¢) byla stanovena s ohledem na biologii ¢meldka zemniho. Vhodné nacasovani
skryvky pudniho krytu umozni postupné vylihnuti celé kolonie ¢melaka zemniho v pfipadé
vyskytu hnizda v zajmové lokalité.

Podminky ¢. II. d) — g) byly stanoveny v souladu s doporu¢enimi, které jsou uvedené
v hodnoceni. Tato opatieni jsou doporucena jako vSeobecné zmiriiujici opatieni nejen pro biotopy

sviznika polniho a dotéenych druhti ¢melakd, ale i pro zmirnéni dopadti na celkovou biodiverzitu.

Podminka ¢. II. h) byla stanovena s ohledem na urceni jasného ¢asového ramce toho, v jakém
obdobi budou provadény kontroly realizace zaméru. Zaroven je také nutné s ohledem na
zabezpeceni pozemkl zaméru, aby OCP MHMP zadatel poskytl soucinnost pti provadeéni
kontrolni ¢innosti tim, Ze na pozemky zaméru zajisti pfistup.

Podminka ¢&. I1. i) je stanovena s ohledem na ust. § 56 odst. 7 zdkona; v souladu s ust. § 5b odst.

3 pism. d) zakona z diivodu stanoveni zptsobu provadéni kontrol organem ochrany ptirody.

Podminku ¢. I1. j) stanovil OCP MHMP s ohledem na ust. § 56 odst. 7 zakona, které uklada
zadateli informac¢ni povinnost stanovenou v ust. § 5b odst. 5 zakona.

Platnost zdvazného stanoviska byla omezena na dobu provadéni stavby, a to s ohledem na mozné

menici se pfirodni podminky v tizemi a ¢asové potieby zadatele pro realizace stavby.

Toto je zavazné stanovisko dle § 149 spravniho iFadu.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 spravniho fadu, neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti
vydavaného podle zvlastnich zakonti. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci



odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ust. § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Ing. Ivan Bednar
vedouci oddéleni ochrany pfirody a krajiny

podepséno elektronicky

Prilohy:
1. Koordinacni situacni vykres
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